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1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania:
- Zlecenie Inwestora liPF.273.16.2017 z dnia 12047
- dokumentacja archiwalna budynku,
- wizje lokalne obiektu przeprowadzone w dniu 28017 r.,
- aktualnie obowgzujace normy i przepisy:
[1] Praca zbiorowa pod redakc).Wanego i J. Karysia ,Ochrona budynkéw przed
korozja biologiczry”, Warszawa, Arkady 2001;
[2] Skowraiski W. ,Odpornd¢ ogniowa konstrukcji w wybranych zagadnienia
budownictwa i technologii drewna”, PSMB Wroctaw 201
[3] Winniczek W., ,Wytyczne w sprawie opracowaniakspertyz techniczno-
ekonomicznych i przegtlow sprawnéci technicznej budynkéw mieszkalnych”, CUTOB
PZITB, Warszawa-Wroctaw, 1986;
[4] B. Zyska, ,Zagraenia biologiczne w budynku” Warszawa, Arkady 1999;
[5] Stramski Z., ,Uwagi i wytyczne dotygze ekspertyz mykologiczno-budowlanych.
Wydanie IV, Wyd. PSMB, Wroctaw i Ogélnokrajowa SOBP® KTB ZG PZITB
Warszawa, 1997,

- dokumentacja fotograficzna.

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertygyofogiczno - budowlanej
pomieszcze przyziemia budynku Starostwa Powiatowego w Trzepalokalizowanego

przy ul. L&nej 1 w Trzebnicy.

1.3. Cel i zakres opracowania
Zakresem opracowania @hp przyziemie budynku administracyjnego celem élrda
warunkow sprzyjajcych rozwojowi grzybow i pkai wraz z oceg poziomu ich obecriai i

zaleceniami wykonawczymi do wdenia .

2. OPIS OGOLNY OBIEKTU OPIS ELEMENTOW

KONSTRUKCYJNYCH | WYKO NCZENIOWYCH

Przedmiotowy budynek znajdugic w Trzebnicy przy ul. Lénej 1. Jest to
czterokondygnacyjny budynekyteczndci publicznej z uytkowym poddaszem. Budynek



wolnostogcy usytuowanyciam zachodni rownolegle do ulicy. Przyziemie znajduje i
nasypie w ten sposée od strony ulicy poziom posadzki pomieszczeajduje si ponizej
poziomu terenu a od strony parkingu naziym poziomie.

Budynek wzniesiono na przetomie XIX/XX wieku, pejcy funkcg administracyjs,
podpiwniczony z poddaszemytkowym.

Uktad konstrukcyjny mieszany, usztywnienie w poskdatki schodowej orazcian
nasnych kominowych. Wégie gtowne do budynku znajdujesid strony ulicy Lénej
dodatkowe od strony parkingu znajgitggo s¢ na dziedzicu.

Obiekt zlokalizowany w okolicach lasu bukowego wa&rednim gsiedztwie stawow
ozdobnych (odlegkg najblizszego zbiornika okoto 50 m od budynku). Poziomraustody
znajduje st powyzej poziomu posadzki (okoto 1,3 m)

Dach o konstrukcji mieszanej, wielospadowy pokiytgchy. Odprowadzenie wod
opadowych do rynien a ngphie rurami spustowymi do przykanalikbéw deszczowiych

kanalizacji deszcowej

2.1. Elementy budynku

» Fundamenty —ceglaneciany fundamentowe, odsadzki ceglane.

» Mury konstrukcyjne — sciany zewwtrzne murowane z cegly peinej na zaprawie
wapienno — cementowejciany néne wewmtrzne murowane z cegly peinej.

» Strop nad piwnica- strop odcinkowy na belkach stalowych dwuteowychrtgh na
scianach konstrukcyjnych.

» Stropy miedzykondygnacyjne — drewniane wzmacniane podczas przebudowy ptyt
zelbetovy

» Klatka schodowa konstrukcg biegow stanow belki stalowe oparte na odcinkowych
stropach potpiter i picter.

» Dach- Dach o konstrukcji mieszanej, z deskowaniem patnpokryciem z blachy na
rabek stogcy.

» Kominy - ceglane na zaprawie cementowo-wapienne;j.

» Stolarka okienna i drzwiowa — Stolarka okienna drewniana po renowacji. Drzwi
wejsciowe, frontowe drewniane oryginalne po renowangjipodwdrka drewniane.

» lzolacja — brak izolacji pionowej i poziomdgiana poniej gruntu zabezpieczona fli
kubetkows.

» Tynki — Tynki zewrtrzne — wapienno-cementowe z wystrojem plastyczniymki

wewretrzne cememntowo wapienne.
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Obréwki blacharskie — Rynny i rury spustowe oraz pasy nad i podrynnavaéachy
ocynkowanej. Rury spustowe wpe do kanalizacji deszczowej. Podokiennki okienne
Z blachy ocynkowane.

Wentylacja — grawitacyjna w olebie pomieszcae— sprarni — nawietrzaki w postaci
kratek.

Instalacje — Budynek wypossmny w instalacje: woda, kanalizacja, gaz,

oraz inst. elektryczni telefoniczn.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJ-

NYCH | WYKO NCZENIOWYCH

3.1.Kryteria oceny

W ocenie stanu technicznego pkdgjnas¢pujaca klasyfikacg ocen:

stan techniczny dobry— element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykaenia, wy-
posaenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wyl@ zuycia

i uszkodzenia; cechy i wdaiwosci materiatdw odpowiadajwymaganiom normy,
stan techniczny zadowalajcy —element budynku utrzymany jest naleie; celowy
jest remont biggcy polegajcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konsgrwac
itp.,

stan technicznysredni — w elementach budynku wypuja niewielkie uszkodzenia
I ubytki nie zagraajace bezpieczestwu wytkowania; celowy jest ggciowy remont
kapitalny,

stan techniczny mierny (niezadowalajcy) - w elementach obiektu wygiuja lokal-
ne silne uszkodzenia lokalne ubytki; celowy jeshoat kapitalny,

stan techniczny zty- w elementach budynku wygtuja znaczne uszkodzenia, ubytki;

cechy i widciwosci wbudowanych materiatow mgpbnizong klas;.

3.2. Opis stanu istniegcego

Opis stanu istnigcego ograniczono do pomieszazgbjetych zleceniem. Oznaczenie
pomieszczé zgodnie 2z zakczonym planem przyziemia - inwentaryzacji

mykologicznej.



Pomieszczenie 03 Brak widocznych uszkodaetynkéw scian, po zdemontowaniu
kasetonow sufitu podwieszanego stwierdzono nieatfekpwane tynki pierwotne na
suficie ktore wydzielaj specyficzny zapach. Stan techniczny zadoweyaj
Pomieszczenie 04 Brak widocznych uszkodaetynkow scian, po zdemontowaniu
kasetonow sufitu podwieszanego stwierdzono niezdekpwane tynki pierwotne na
suficie ktére wydzielaj specyficzny zapach. Stan techniczny zadoweyaj
Pomieszczenie 05~ Brak widocznych uszkodzetynkow $cian, zawilgocenie w
okolicy okna oraz w cgci srodkowej sciany szczytowe] — potudniowej widoczne
pekniccia wtoskowate. Stan techniczéngdni.

Pomieszczenie 07 Sgkania sciany potudniowej. Pomierzona rozwaitorys 0,3
mm. Rysy cgsciowo przechodg na peha grubc¢ sciany. Uktad rys odzwierciedla
prawdopodobny uktad otwordw okiennych Stan tectmygredni.

Pomieszczenie 08~ Zawilgoceniasciany zewwtrznej -zachodniej, odspojenia i
rozwarstwienia tynku. W studniach &aetlajgcych widoczne odspojenia tynku i silne
zazieleniescian — wysgpujace glony. Stan techniczny mierny

Pomieszczenie 09- Zawilgoceniasciany zewwtrznej -zachodniej, odspojenia i
rozwarstwienia tynku. W studniach @dgetlajagcych widoczne odspojenia tynku i silne
zazieleniescian — wysgpujace glony. Stan techniczny mierny

Pomieszczenie 013Zawilgocenia powsej ptytek, wysolenia w olbie spoin -

sciany zewstrznej -zachodniej. W studniach&aetlajacych widoczne odspojenia
tynku i silne zazieleniécian — wysgpujace glony. Stan techniczréyedni
Pomieszczenie 014 Zawilgoceniaciany zewgtrznej powyej ptytek, odspojenia i
rozwarstwienia tynku. Tynk w oblbie okna gtuchy. W studniach dwietlajgcych
widoczne odspojenia tynku i silne zazielenieian — wys¢pujace glony. Stan
techniczny mierny

Pomieszczenie 016 Zawilgoceniaciany zewwtrznej -potnocnej, w dolnym prawym
narazniku. Stan techniczngredni.

Pomieszczenie 018 Zawilgoceniaciany zewgtrznej -pétnocnej, w dolnym lewym
narazniku. Stan techniczngredni.

Pomieszczenie 019 Zawilgocenigciany zewgtrznej -potnocnej, w dolnym lewym i

prawym naraniku. Stan techniczn§redni.



4. OPIS | WYNIKI PRZEPROWADZONYCH BADA N

Badania wilgotnéci scian okrglono metod nieniszcaca stosujc Wilgotnasciomierz

Voltcraft MF-100. Miernik ten pozwala oldle¢ stopigr zawilgocenia elementow/przegrod

budowlanych do gbokasci okoto 5 cm od badanej powierzchni. Pomiary wifgsci $cian
przeprowadzono na wysod® 30, 60 i 150 cm od poziomu posadzki. Wyniki hada
zestawiono w kartach inwentaryzacji mykologiczngj poszczegdlnych pomieszéze

W polskiej literaturze przyjmuje ¢inastpujacy podziat ze wzgddu na stopig ich

zawilgocenia (wilgotng masow — Wi,). W pomieszczeniach wykonano rowhipomiary

wilgotnaosci i temperatury pomieszczePomiaréw dokonano Higrometrem Extech MO29 z

wbudowanym pirometrem. Pozwala przeprow#&dpamiary wilgotnéci oraz temperatury

powietrza oraz materialtdbw za pomowbudowane] sondy oraz bezdotykowego pomiaru

temperatury w podczerwieni, o opatentowanej koRsjriR.

Dla konstrukcji murowych przygjo nasgpujaca klasyfikacg.

Stopier Wilgotnos¢ masowa VY [%] Klasyfikacja zawilgocenia
I 0-3 mur o dopuszczalnej wilgotéw
Il >3-5 mur 0 podwyszonej wilgotnéci
Il >5-8 mursrednio zawilgocony
v >8-12 mur mocno zawilgocony
\% >12 mur mokry




Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/03

Data wykonania: 05.05.2017
Numer (opis pomieszczenia)03 — pomieszczenie biurowe
Opis stwierdzonych uszkodz#: Brak widocznych uszkodadynkdw scian, po
zdemntowaniu kasetonéw sufitu podwieszanego stwaerd niezdezynfekowane tynki

pierwotne

Wykonane pomiary:

Temperatura powietrza: 22,8 C
Wilgotnosé powietrza: 50,1 %

Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 2,3/21,2 I - - -
01/60 1,8/22,9 I - - -
01/150 1,8/23,3 I - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/04

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)04 — pomieszczenie biurowe

Opis stwierdzonych uszkodz#: Brak widocznych uszkodadynkow scian, po
zdemntowaniu kasetondéw sufitu podwieszanego stetera niezdezynfekowane tynki

pierwotne

Wykonane pomiary:

Temperatura powietrza: 23,7° C
Wilgotnos¢ powietrza: 49,8 %

Wilgotnos¢ przegrod

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia Wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 2,2/19 I - - -
01/60 1,8/20,1 I - - -
01/150 0,6/21,2 I - - -

Data wykonania: 05.05.2017
Numer (opis pomieszczenia)05 — pomieszczenie biurowe

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/05

Opis stwierdzonych uszkodz#: Brak widocznych uszkodadynkow scian, zawilgocenie w
okolicy okna oraz w ¢&ci srodkowejsciany szczytowej - potudniowej
Wykonane pomiary:

Temperatura powietrza: 21,8 C
Wilgotnos¢ powietrza: 47,5 %




Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja
Wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 2,4/18 I 02/60 1,3/19 I
01/60 2,2/19 I 02/150 5,9/19,8 Il
01/150 1,9/19,1 I 02/200 6,0/17,8 1]
02/30 2,2/18 I - - -
Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/07
Data wykonania: 05.05.2017
Numer (opis pomieszczenia)07 — Archiwum
Opis stwierdzonych uszkodz#: Spekania nascianie potudniowej
Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 19,3 C
Wilgotnos¢ powietrza: 38,7 %
Wilgotnos¢ przegrod
Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja
Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 1,7/18 I - - -
01/60 1,4/18,6 I - - -
01/150 2,3/19,1 I - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/08

Data wykonania: 05.05.2017
Numer (opis pomieszczenia)08 — Archiwum
Opis stwierdzonych uszkodz#: Zawilgocenigciany zewrtrznej -zachodniej, odspojenia

tynku

Wykonane pomiary:

Temperatura powietrza: 20,4 C
Wilgotnos¢ powietrza: 56,1 %

Wilgotnos¢ przegrod

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 20/14 \% 02/150 8,8/18 1l
01/60 13/16,9 v 03/30 5,2/15 1]
01/150 2,6/16,8 I 03/60 10,4/16 v
02/30 11,9/17 v 03/150 6,2/17 I
02/60 20/16,9 \ - - -




Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/09

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)09 —

Archiwum

Opis stwierdzonych uszkodzé: Zawilgoceniaciany zewgtrznej -zachodniej, odspojenia

tynku

Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 20,3 C
Wilgotnos¢ powietrza: 52,1 %
Wilgotnos¢ przegrod

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 20/15,1 \ 02/150 2,5/20 I
01/60 8,1/16,2 1] 03/30 10,6/16 v
01/150 14,7/17,2 \ 03/60I 13,2/16,1 \Y
02/30 12,6/16 Vv 03/150 20/17 Vv
02/60 7,5/18,1 Il - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/013

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)013 — Kottownia

Opis stwierdzonych uszkodz#: Zawilgocenia powsej ptytek, wysolenia w olbie spoin

Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 21,4 C
Wilgotnos¢ powietrza: 55,6 %
Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

Wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia Wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/200 6,8/20 11 - - -
01/60 8,9/21 11 - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/014

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)014 — WC

Opis stwierdzonych uszkodz#: Zawilgocenigciany zewgtrznej powyej piytek,

odspojenia i rozwarstwienia tynku

Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 20,7 C
Wilgotnos¢ powietrza: 58,2 %




Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja
Wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/200 20/17,8 \ - - -
01/220 20/18,1 \Y - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/016

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)016 — Pokdj biurowy

Opis stwierdzonych uszkodz#: Zawilgoceniaciany zewgtrznej -pétnocnej, w dolnym

narazniku

Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 21,6 C
Wilgotnos¢ powietrza: 58,2 %
Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 12,7/16,4 \% - - -
01/60 8,8/16,9 vV - - -
01/150 2,8/17,8 I - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/018

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)018 — Biuro podawcze
Opis stwierdzonych uszkodzé: Zawilgoceniaciany zewgtrznej -pétnocnej, w dolnym

narazniku

Wykonane pomiary:
Temperatura powietrza: 21,5 C
Wilgotnos¢ powietrza: 53,1 %
Wilgotnos¢ przegrod

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja

wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 7,4/18,5 1] - - -
01/60 1,8/19,4 | - - -
01/150 2,0/21 I - - -

Karta inwentaryzacji mykologicznej nr L/019

Data wykonania: 05.05.2017

Numer (opis pomieszczenia)019 — Pokdj biurowy
Opis stwierdzonych uszkodzé: Zawilgoceniaciany zewgtrznej -potnocnej,

rozwarstwienie tynku
Wykonane pomiary:
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Temperatura powietrza: 21,7 C

Wilgotnos¢ powietrza: 54 %
Wilgotnos¢ przegréd

Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja Miejsce/ Odczyt Klasyfikacja
wysokasé Wm[%]/T[° C] zawilgocenia wysokas¢ Wm[%]/T[° C] zawilgocenia
01/30 20/16,6 \% - - -
01/60 8/18 [l - - -
01/150 2,3/19,1 I - - -

sciany w miejscach przeprowadzonych hkads mokre,

Z przeprowadzonych pomiaréw wilgotmd masowejscian murowanych wynikaze

zawilgocone orazrednio

zawilgocone i 0 podwiszonej wilgotnéci rzadko o dopuszczalnej wilgotu.

5.

Wilgotnos¢ powietrza znajduje siw gornych granicach wao dopuszczalnych.

IDENTYFIKACJA SZKODNIKOW BIOLOGICZNYCH
Rozpoznane w budynkach grzyby

Na podstawie badgamakroskopowych rozpoznano:

- grzyby pléniowe:

Miejsce wys¢powania: powierzchnia wewtrizna scian zewwtrznych, przestrze nad
sufitem podwieszanym,

Charakter zagrzybienia: gniazdowy,

Rozwoj grzyba: aktywny,

- glony:

Miejsce wysgpowania: studnie dwietlajace

Charakter porzenia: gniazdowy,

Rozwoj: aktywny,

Badania rodzaju i stenia soli w murach.

Celem przeprowadzonych bad#yto stwierdzenie wyspujacych w scianach soli i
okreslenie ich sg¢zenia. Pobrane do batgrdébki wysuszono, a nagghie roztarto na
drobg maczke w mazdzierzu. W celu przygotowania roztworu podstawowéga
roztartego materialu umieszczono w zlewce, do kidokno 50 ml. wody destylowane;j.
Po wymieszaniu i odczekaniu do chwili osadzenia statego materiatlu roztwor

przefiltrowano przez lejek zgszkiem. Uzyskany klarowny roztwor stanowit roztwor
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podstawowy pobierany w idoi ok. 5 g do kolejnych oznaazeWykonana w pierwszej
kolejncsci, przy zastosowaniu odpowiednich odczynnikéw ciegnmych analiza
jakosciowa pozwolita na stwierdzenie obeénoow poszczegoélnych prébkach: chlorkéw,
siarczanow i azotanow.

Jako wartéci graniczne, stenia soli szkodliwych dla budowli przyjmuje;siastpujace
wartasci:

- chlorki - 0.150 %,

- siarczany - 0.500 %,

- azotany - 0.150 %.

Wyniki bada wykazup, ze stzenie soli w dolnej agci scian jest mniejsze od wasm

dopuszczalnych, ale bliskie gérnej granicy dopualnego sjzenia.

6. ANALIZA PRZYCZYN POWSTANIA USZKODZE N
Gtownymi przyczynami nadmiernego, zawilgoces@an w budynku zlokalizowanym
przy ul. L&nej 1 w Trzebnicy &
® brak izolacji poziomych,
® brak skutecznych izolacji pionowych (aktualnie isfsce izolacje pionoweasizolacje
przeciwwilgociowe typu ,lekkiego” i nie stanowviszczelnej bariery dla wody w
postaci ciektej bezpoednio oddziatywajcej na budynek),
® Dbrak izolacji podposadzkowej,
® wysoki poziom wod gruntowych -gsiedztwo zbiornikéw wodnych o poziomie lustra
wody powyzej poziomu posadzki.
® nieskuteczna wentylacja pomieszezawnicznych.
® uszkodzenia —gkniecia scian zewgtrznych.
Z tym, ze obecnie podstawowyirdédiem zawilgocenia budynkw svody przedostage sé
przez pionowe, zewdtrzne powierzchniescian, stykajce s¢ z gruntem oraz wody
podciagane od dotu silami kapilarnym8wiadczy o tym wyniki pomiaréw wilgotngci
masowej murow. Jest to zjawisko typowe dt@an zewwtrznych nie majcych izolacji
pionowych.
W wyniku braku izolacji poziomych woda przedostaje z gruntu w gib muru poprzez
fundamenty oraz zewitrzne, pionowe powierzchnigian i dzeki podcgganiu kapilarnemu
transportowana jest ku gorze. Wraz z przeptywem ywed gér wyskpuje transport

rozpuszczonych w niej soli. Na powierzchniach m{gzczegolnie na powierzchni o #8zej
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temperaturze) wyspuje odparowanie wody, przez co zkgza s¢ stzenie soli zawartej w
tej wodzie. Powoduje to krystalizgcgoli na lub ta pod powierzchni muru. Krysztaty soli
zwickszapc swop objetos¢ powodup, ze w gkbi muru powstay sity rozchgajgce
powodujce destrukg muru, a w szczegolkoi destrukog tynku i powtok malarskich.
Wysokas¢ podchgania kapilarnego wody w murze uzal®mna jest od wielu czynnikéw
takich jak m.in.:
- srednicy kapilar,
- struktury kapilar,
- temperatury muru i otoczenia,
- wilgotnaosci wzglednej powietrza w otoczeniu muréw,
- stopnia zasolenia muru,
- mozliwosci odparowania wody przez powierzchnie piongeiany.
W murach pozbawionych poziomej izolacji przeciwwibipwe] wysokéé podchgania
kapilarnego mgna obnky¢ przez umaliwienie intensywnego odparowania wilgoci przez
pionowe powierzchniescian. Maliwe jest to w przypadku intensywnego wietrzenia
pomieszcze, matego oporu dyfuzyjnego warstw wylazeniowych oraz podvigzonej
temperatury w otoczeniu muru. Negatywnym zjawiskigakie kpdzie zachodzito w tym
przypadku bdzie intensywna krystalizacja soli na powierzcheinmetrznej muru.

Przyczyr rozwoju grzybow pléniowych jest oprocz podwgzonej wilgotnéci masowej

muréw zbyt mata izolacyjrié termicznascian zewwtrznych.

7. WNIOSKI
Przeprowadzone badania wilgofobmasowej muréw w budynku wykazahe:

» aktualna wilgotné¢ masowa murow zawieraesw przedziale od 1,6 do 20 %, - wg
kryteribw podanych w p. 4 niniejszego opracowameazna uzna, ze aktualnieciany
przyziemia w tym budynkugssrednio i mocno zawilgocone.

* Nieniszcace badania wilgotrimi wykazaty, ze zawilgocenie przy powierzchni
muréw jest zranicowane w zabenosci od lokalizacji sciany i wysokdci nad
poziomem posadzki w zaleosci od wysokdci ponad poziomem posadziciany
parteru maj znacznie mniejszwilgotnos¢ wynoszca od 3.1 do 1.0 %.

« W wyniku nadmiernego zawilgocenia i zasolenia muréwyskpuja w nich
nastpujace objawy destrukcyjne:

- ubytki tynku na nieznacznych powierzchnidgckan w przyziemiu,
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- krystalizacja soli na powierzchniach westmanych,

- luszczenie | odpadanie powtok malarskich i tymkewnetrznego,

— rozwoj grzybow pléniowych na wewetrznych powierzchniach przegréd.
Przeprowadzone badania mykologiczne wykazadygrzyby w opisywanym sktadzie
mog stanowé zagraenie dla zdrowia zytkownikdw o obntonej podatnéci na
alergeny tych organizmow.

Sciany zewwtrzne i wewntrzne nie maj skutecznych: izolacji poziomej, jakzte
izolacji pionowej wykonanej na zewtnznej powierzchni muru.

Sciany zewwmtrzne maj za mag izolacyjngé termiczm. W wyniku tego na
powierzchni wewstrznej narga scian zewwgtrznych mae wystpowa: kondensacja
pary wodne;.

Spekaniascian skutkug przedostawaniem giwod opadowych do wtrza budynku i

zawilgacag sciany

. ZALECENIA

Grzyby plégniowe wystpujace w budynku, mag stanowt zagraenie dla zdrowia
uzytkownikéw tych pomieszcze Organizmy te mugz zostd usunéte. Poraone
grzybami pléniowymi sciany, przed podgiem prac naprawczych nale pokry
substangj odgrzybiajca np. Boramonem. Substancje zawarte w biocydziejgabi
grzyby jak réwnie zapobiegn dalszemu ich rozwojowi.

Nieistniepce lub uszkodzone izolacje przeciwwilgociowe nglevykona w sposob
nastpujacy:

- skue tynki wewretrzne i zewgtrzne do wysokgci ok. 50 cm ponad widoczne
objawy destrukcji,

- oczysci¢ mechanicznie naloty soli na powierzchniach zgvemych i wewgtrznych
murow,

- uzupetné wszelkie ubytki muréw,

- W murze wykoné& przepor poziomy metod iniekcji cisnieniowej np. mikroemulsj
Adexin HS2 (firmy Deitermann); otwory iniekcyjnelazy wiercic z obu strorgciany;
otwory osrednicy 12 mm i odgpie od 10 do 12 cm nalg wywierci¢ (na wysokeci
ok. 5 cm ponad poziomem posadzki) w do6t patekn ok. 200; w przypadku, gdyby

okazato s§, ze w murach wyspuja pustki naley je wczdniej wypetnt zapravy
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wypetniagca np. CERINOL BSP i nagpnie wykona iniekcje mikroemulsy Adexin
HS2 ,metod mokre w mokre”; w miejscach, w ktérych wyptijag wtracenia
kamienne przepenpoziony nalezy tak wykon&, aby zapewri ciggtosci izolaciji;
przyktadowe zaycie Adexinu HS2 20-50 I/m2 powierzchni przekrdggiany — w
zaleznosci od chtonnéci muru, zaycie Cerinolu BSP ok. 2 kg/dm3,
- wykon& izolacg pionowg - wzdtuz scian zewwrtrznych wykona wykop odcinkami
nie diwzszymi niz 3 m, najlepiej do poziomu posadowienidijeo nie kedzie maliwe
to do poziomu gornej odsadzki taw fundamentowyadpawiednio oczicic,
wyrowna i zagruntowdé powierzchng zewretrzng muru do wysokgci min. 40
cm powyzej poziomu terenu; wykorgionows izolacg z mikrozaprawy
wodoszczelnej (np. z Cerinolu DS, w przypadku, gdyachodzito niebezpiecastwo
osiadania budynku z Cerinolu DS.-flex); ostoizolacg pionow ptytami z
polistyrenu ekstradowanego grgbomin. 6 cm; zasy@awykop bardzo starannie go
zag:szczagc; przegé do wykonania analogicznych rob6t na dalszych ddaih muru;
wykona opask przyscienmy; uzupetnté skute uprzednio tynki zewtrzne stosujc
tynki renowacyjne WTA, wykaczy¢ cokot budynku, materialami hydrofobowymi
® Zaleca sj inwentaryzagj systemu odprowadzania woéciekéw z budynku;

Uwagi:

1. W niniejszym opracowaniu do wykonania przepodrbfjobowych lub uszczelniggych,
obrébki soli i tynku renowacyjnego przewidziano teaswanie technologii i materiatow
firmy Deitermann. Niektore nazwy handlowe wymienion wyzej materiatdbw zostaty
zmienione w ostatnim okresie. Mua tez zastosowa odpowiednie materiaty innych firm np.
Quick-mix, Remmers, Schomburg, itp. Wszystkie makbgii srodki powinny dopuszczone do
stosowania na rynku polskim.

2. Z uwagi na wysokie zawilgocenie murow do wykdaaprzepony poziomej meted
iniekcyjng nalezy zastosowa emulsje silikonowe lulzele, ktdre mog by¢ stosowane przy
wilgotnosci masowej muru wkszej od 12 %.

3. W przypadku zastosowania do iniekepdkow na bazie krzemianéw mur w

strefie iniekcji naley osuszy do wilgotngci masowej mniejszej ni8-10 %
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9.PODSUMOWANIE

Ogolny stan techniczny budynku ocenia gijako dobry. Gtéwne problemy techniczne
dotycza przyziemia. W zwigzku z wysokim kosztem remontu zaleca sipodziat prac na
etapy. Zaleca g aby w pierwszym etapie wykoné dezynfekcje miejsc poraonych,
zbicie tynkow i zastosowanie tynkow renowacyjnychiNalezy réwniez usumé przyczyne
powstawania uszkodz# tj wykonstruowaé prawidiowe i szczelne izolacje pionowe i

poziome.

10. UWAGI KONCOWE
1. W przypadku stwierdzenia podczas prowadzeniac pmaprawczych innego stanu
faktycznego ni przedstawiony w niniejszym opracowaniu ngl® tym fakcie powiadondi
rzeczoznawge
2. W razie powstania atpliwosci czy niejasnéci w trakcie korzystania z niniejszego
opracowania naly zwroci sie do autoréw opracowania o dodatkowe informacje lub

wyjasnienia.

11. ZASTRZEZENIA | KLAUZULE
1. Opracowanie niniejsze stanowi wlaghintelektualna autorow opracowania i nie 2@0
by¢ opublikowane w cakei lub w czsci bez zgody autorow i bez uzgodnienia z nimi formy
i tresci takiej publikacji. Nie ména opracowania wykorzystalo innych celow ri okreslony
W opracowaniu.
2. Autorzy ekspertyzy nie mggodpowiadéa za wady ukryte, ktérych nie naoa byto
stwierdzt w czasie wizji lokalnych.

3. Ustala si okres wanaosci opinii na 1 rok.

Opracowat:

mgr inz. Mariusz Fabjanowski
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